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1. HINTERGRUND UND AUFGABE B

Immabilienwirtschaft | Regionalékonomie

AUSGANGSLAGE UND AUFGABE

| Das Angebot an verfiigbaren Gewerbeflachen ist in der Region RO DR A T i T
Braunschweig knapp SN,

| Insbesondere fiir solche Vorhaben, die flachenintensiv sind, viele S
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Emissionen produzieren oder besondere Lage- und Standort-
anforderungen haben, stehen vielfach kaum mehr Flachen zur
Verfligung.
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| Die Erarbeitung eines Konzepts fiir regionalbedeutsame

Gewerbestandorte (KOREG) dient u. a. als Grundlage fur die pp IRt S
Ausweisung neuer sowie zur bedarfsgerechten Erweiterung e e R
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bestehender ,groBerer Standorte”. T e
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| Das Konzept tragt zu einem Ubergeordneten Leitbild einer e TR
nachhaltigen regionalen Raumentwicklung bei. . - - U, 0 ii
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QUELLE: GEORG CONSULTING (2019).
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1. HINTERGRUND UND AUFGABE B

UNSER AUFGABENVERSTANDNIS, U. A;

Georg Consulting

Unabhangige Gutachter mit hoher Fachkompetenz im Bereich
Gewerbeflachen — Einbringung von umfassendem Know How

Enge VerknUpfung des regionalen bzw.der teilregionalen
Wirtschaftsstandorte/s mit dem Gewerbeflachenstandort —
teilregional vollig unterschiedliche Rahmenbedingungen

BerUicksichtigung vorliegender Gutachten und Prognosen —
dennoch eigenstandige (grobe) Berechnungen zum Flachenbedarf

Einbringung auch von Standortvorschlagen durch die Akteure

Gemeinsame Entwicklung von Standortkriterien flr regionale
bedeutsame Standorte

Nachvollziehbarer Strategieansatz zur Ausweisung Uberregional
bedeutsamer Standorte (bedarfsgerecht, Orientierung an den
Standortanforderungen von Unternehmen, Vermeidung
intraregionaler Konkurrenz/Starkung kommunaler Kooperation)

Immabilienwirtschaft | Regionalékonomie

GroBe des
Standortes

Energie-

Arbeitsplatze
versorgung

Verkehrliche Raum-
Anbindung ordnung

Nutzungs- und
Ansiedlungsspektrum

QUELLE: GEORG CONSULTING (2019).
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1. HINTERGRUND UND AUFGABE

ET GEORG
CONSULTING

Immabilienwirtschaft | Regionaldkonomie

BESCHAFTIGTENENTWICKLUNG UND GEWERBEFLACHENRELEVANTE BESCHAFTIGUNG
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Anteil der gewerbeflachenrelevanten
Beschaftigung am Arbeitsort 2018
Groltraum Braunschweig, Stichtag 30. Juni
<250% M >40,0 % bis 50,0 %
W >250%bis30,0% M >500% bis 60,0 %
M >300%bis400% MW > 60,0 %
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1. HINTERGRUND UND AUFGABE B

Immabilienwirtschaft | Regionalékonomie

UNSER METHODENANSATZ UND MEILENSTEINE

Analyse der soziobkonomischen Rahmenbedingungen

Orientierungsrahmen der Gewerbeflachennachfrage 2035

Kriterienkatalog fur regional bedeutsame Standorte

Ermittlung von Potenzialstandorten/-flachen

Januar 2019 Einbindung Akteure Uber verschiedene Beteiligungsformate

Workshop OktObeI’ 2019

Fachgesprache mit den regionalen
Standortkriterien

und kommunalen Akteuren

Arbeitskreis
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1. HINTERGRUND UND AUFGABE B

Immabilienwirtschaft | Regionalékonomie

FUNKTION DES ARBEITSKREISES

Arbeitskreis ist zentral: Vertreter der Regionen, Stadte, ausgewahlte Standortpolitische Handlungsbedarfe
Kommunen, Kammern, Regionalverband etc. Wirtschaftsstandort und Gewerbeflachenvorsorge

| Abstimmung und Diskussion von Zwischenergebnissen

| Abstimmung Ergebnisse und Konzept regional bedeutsamer

Standorte Orientierungsrahmen

Standortkriterien und Arbeitskreis und
Standortvorschlage & Gutachter Bedarf 2030

Gesamtkonzept regional bedeutsamer Standorte
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> VORSTELLUNG DER BUROS B

immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie
ARBEITSGEMEINSCHAFT
| Die Erarbeitung des Konzepts setzt ein Spektrum von unterschiedlichen Kompetenzen und Erfahrungen voraus.
| Die Aufgabenstellung wird von der folgenden Arbeitsgemeinschaft bearbeitet:
» Georg Consulting Immobilienwirtschaft | Regionalbkonomie (Hamburg) u. a. mit Kompetenzen im Bereich
Wirtschaftsstrukturanalysen, Gewerbeflachenkonzepte-, analysen und -prognosen sowie regionale

Entwicklungskonzepte

= BFR Biro fuir Regionalanalyse (Dortmund) u. a. mit Kompetenzen im Bereich Gewerbeflachenanalyse, Flachenkataster
und GIS fir Industrie- und Gewerbeflachen

| Die beiden Buros haben bereits mehrfach miteinander kooperiert, sodass die Zusammenarbeit erprobt ist. Die
Projektleitung Georg Consulting.
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> VORSTELLUNG DER BUROS B

Immabilienwirtschaft | Regionaldkonomie

TATIGKEITSFELDER GEORG CONSULTING

LI i
Vg j |

| Georg Consulting erstellt bundesweit Gewerbeflachen-
9 g
gutachten und regionaldékonomische Studien:

=  Gewerbeflachenbedarfsprognosen

=  Gewerbeflachenkonzepte

= Nutzungs- und Vermarktungskonzepte

= GroBvolumige Unternehmensbefragungen

) = Regionalwirtschaftliche Effekte
IMMOBILIENWIRTSCHAFT REGIONALOKONOMIE BETEILIGUNG
= Standortpolitische Leitlinien der

WOHNUNGSMARKT UND BRANCHEN UND GewerbeﬂachenentW|ckIung

SOZIALIMMOBILIEN CLUSTER WCBRHORS
| Bundesweit mehr als 2.500 Gewerbegebiete/-standorte
) analysiert und bewertet.
SERVICED APARTMENTS GEWERBEFLACHEN REGIONALKONFERENZEN
| Im Rahmen der Analysen und Gutachten werden auch
) Moderations-, Beteiligungs- und Offentlichkeitsarbeit
HOTELMARKT ENTWICKLUNGSKONZEPTE OFFENTLICHKEITSARBEIT .
geleistet.
Bl ANDEE D WIRTSCHAFTSFORDERUNG MODERATION

BUROMARKT
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> VORSTELLUNG DER BUROS B

Immabilienwirtschaft | Regionalékonomie

PROJEKTTEAM

i

A ST i
Achim Georg (Geschéftsflhrer) Marco Gaffrey (Consultant) Ulrike Biermann (Consultant)
Diplomgeograf M. Sc. Stadtplanung M. Sc. Wirtschaftswissenschaften

Prof. Dr. Matthias Ross Constantin Bodenstedt Thies-Gerrit Schwarz

(Freier Mitarbeiter) (studentischer Mitarbeiter) (studentischer Mitarbeiter)
Diplomvolkswirt B. Sc. Volkswirtschaftslehre B. Sc. Stadtplanung
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> VORSTELLUNG DER BUROS B

Immabilienwirtschaft | Regionaldkonomie

ZAHLREICHE PROJEKTERFAHRUNGEN

Gewerbeflachengutachten

Hamburg 2025

i

Unternehmensbefragung (5.000 Unternehmen)

Standorttypologie der Nachfrage

Gewerbeflachenprognose (quantitativ-qualitativ)

BILDQUELLE: WWW.LEBUREAUEXPORT.FR

11
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> VORSTELLUNG DER BUROS B

Immabilienwirtschaft | Regionaldkonomie

ZAHLREICHE PROJEKTERFAHRUNGEN

Qualitatives Gewerbeflachenmonitoring

Region Hannover

| Wirtschaftsstrukturelle Kenndaten fur 21 Standort-
kommunen und die Region Hannover

| Erfassung und Bewertung Flachenangebot

| Entwicklung einer Standorttypologie des Flachenangebots

| Statistische Reichweite des Flachenangebots

| Bedeutung von Gewerbestandorten (lokal, regional,
Uberregional)

| Leit“ﬂien der ZukUnftigen GewerbeﬂéChen—entWiCklUng BILDQUELLE: WWW.GEORG-IC.DE
Abstimmung mit 21 Kommunen BILDQUELLE: WWW.GEORG-IC.DE
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> VORSTELLUNG DER BUROS B

Immobilienwirtschaft | Regionaldkonomie

ZAHLREICHE PROJEKTERFAHRUNGEN

Freiheit Emil Emscher

Wirtschaftliche Vision fiir mehrere hundert
Hektar ehemaliger Montanflachen

| Interkommunaler Projektansatz der Stadte Essen und
Bottrop

|  Sichtung und Bewertung der Gewerbeflachenpotenziale
(Potenziale und Restriktionen)

Analyse der Trends der Gewerbeflachenvermarktung

Analyse der Wirtschaftsstruktur Essens und Bottrops

| Points of Interests fur die Vermarktung
| Zielgruppen und NUtZUﬂgSideen BILDQUELLE: WWW.FREIHEIT-EMSCHER.DE

Gesamtvision und Marketingansatze
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2. VORSTELLUNG DER BUROS BFR

TATIGKEITSFELDER BFR

Unternehmen

Leistungen
Projekte
Pappenstiel
Kooperation
Infocen ter

spa

urolfur Ragionalanalys ‘

rtner

Georg Consulting

N\

Uberblick schafft Perspektiven.

Willkommen bei BFR.

'>

Bidro fir Regionalanal yee

Umfassende Erfahrung im Bereich GIS

Unsere methodischen Standards der GIS-gestutzten
Bearbeitung orientieren sich am Umgang mit groBen
Datenmengen und komplexen Analysen.

Unterstutzung:
BFR in allen planerischen Phasen, die aulBerhalb lhres
Kerngeschafts stehen.

Beratung und Betreuung

Von der begleitenden Beratung bis zur Erarbeitung und
Realisierung umfassender Konzepte profitieren Sie von
unseren hohen Standards bei der
Informationsgewinnung und Informationsverarbeitung.

Umsetzung

Die umfassende Betreuung unserer Kunden von der
Vision bis zur Umsetzung ihrer Vorhaben beinhaltet die
zuverlassige Losung samtlicher Planungsfragen von
regionaler bis auf kommunale Ebene.

Regionalbedeutsame Gewerbestandorte in der Region Braunschweig 14



2. VORSTELLUNG DER BUROS

ZAHLREICHE PROJEKTERFAHRUNGEN

ruhrAGIS

Gewerbeflachenmonitoring

| Flachendeckende Informationen zur Nutzung von
Gewerbeflachen fur 11 Stadte und 4 Kreise

Inkl. Erfassung Freiflachen, Leerstdande und Brachen

Aufbau und Implementierung WEB-GIS

Informationen zur Verfligbarkeit und zu
Restriktionen

BILDQUELLE: WIRTSCHAFTSFORDERUNG METROPOLERUHR

Georg Consulting Regionalbedeutsame Gewerbestandorte in der Region Braunschweig

BFR

Bidro fir Regionalanal yee
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2. ARBEITSPROGRAMM

Grundlagen und
Orientierungsrahmen der
Gewerbeflachennachfrage
(2035)

(quantitativ und qualitativ)

Analyse der soziokonomischen
Rahmenbedingungen

ET GEORG
CONSULTING

Immabilienwirtschaft | Regionaldkonomie

Ermittlung und Bewertung
von Potenzialflachen inkl.
Erweiterungsflachen

(regional bedeutsame Standorte)

Kommunikation, Moderation, Abstimmung

Georg Consulting Regionalbedeutsame Gewerbestandorte in der Region Braunschweig 16



> ARBEITSPROGRAMM B

Immabilienwirtschaft | Regionaldkonomie

Analyse der soziokonomischen Rahmenbedingungen, u. a.:

| Siedlungsstruktur und Verflechtungen
| Demografische Entwicklung

| Wirtschaftsstruktur und Beschaftigtenentwicklung (z. B. Schwerpunktbranchen,
Wachstumsbranchen, Schrumpfungsbranchen)

| Wissensintensive Beschaftigung

Implikation fiir die

| Gewerbeflachenrelevante Beschaftigung Gewerbefliachenversorgung

| Arbeitsmarkt und Qualifikation der Arbeitskrafte
| Bestriebsstattenentwicklung
| Gewerbean- und abmeldungen

| Wertschopfung und Produktivitat

Georg Consulting Regionalbedeutsame Gewerbestandorte in der Region Braunschweig 17



> ARBEITSPROGRAMM B

Immabilienwirtschaft | Regionaldkonomie

Exkurs: Wer fragt iberhaupt Gewerbeflachen nach?

WiFo-Index Gewerbe von Georg Consulting

NACHFRAGEGRUPPEN NACH Il. QUARTAL 2018 Ill. QUARTAL 2018 VERANDERUNG ANTEIL GRUNDSTUCKS- Il. QUARTAL 2018 Il. QUARTAL 2018
GEWERBEFLACHEN GESAMTNACHFRAGE GROBE
Il.Q 2018 / Ill. Q 2018
% % %-PUNKTE HEKTAR % %

HANDWERK

' ) <02 211 225
KLEINGEWERBE 244 22,3 2.1
MITTELSTAND L,  >02-05 33,7 316
PRODUKTION 269 e ' 0,5-1,0 14,3 19,6
GROBERE 67 75 07 -l ' :
UNTERNEHMEN : ' ' > 1,0-30 195 211
LOGISTIK, DISTRIBUTION & 42 e s
GROBHANDEL ' ' ' >3,0 n4 5.3
GROBFLACHIGER oo
EINZELHANDEL 24 31 '
EXISTENZGRUNDER 3.0 14 16
MITTELSTAND ) 2e e
TECHNOLOGIE : ' '
DIENSTLEISTER 18,3 14,0 43
SONSTIGE 0,0 0,0 +-0,0

Georg Consulting Regionalbedeutsame Gewerbestandorte in der Region Braunschweig 18



> ARBEITSPROGRAMM B

Immabilienwirtschaft | Regionaldkonomie

Orientierungsrahmen der Gewerbeflachennachfrage (2035), u. a.:

| Verbrauchsorientiertes, regionalspezifisches Nachfragemodell

| Erweiterung des Modells um ,konjunkturbezogener Orientierungsrahmen der Flachennachfrage”

| Zusatzliche Analyse Baufertigstellungen

| Auswertung bestehender Konzepte und Prognosen — Abgleich von Ergebnissen

Qualitativ:
Nachfrage nach Standorttypen

Quantitativ:
Netto- und Bruttoflachenbedarf

Nachfrage nach regional
bedeutsamen Standorten

19
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> ARBEITSPROGRAMM B

Immabilienwirtschaft | Regionaldkonomie

Mogliche Standorttypen, u. a.:

| Handwerk und Kleingewerbe (lokal bedeutsame Standorte)

Produktion (Industrie und Gewerbe) (regional- und Uberregional bedeutsame Standorte)
Untertyp Produktion: Wissensintensives Gewerbe

Logistik (groB3flachig) (regional und tberregional bedeutsame Standorte)

Dienstleistungen und Sondernutzungen (lokal, regional und Uberregional bedeutsame Standorte)

Logistik auch
angebotsorientiert
denken!?

Spezifische Standort-
und Grundstiicksanforderungen

Georg Consulting Regionalbedeutsame Gewerbestandorte in der Region Braunschweig 20



> ARBEITSPROGRAMM B

Immabilienwirtschaft | Regionaldkonomie

Ermittlung und Bewertung regional bedeutsame Standorte (inkl. Erweiterungsflachen), u.a.:

| Lage im Raum und GréBenordnung
Lageeigenschaften (Autobahnnahe, Hafen, Siedlungsraum, etc.)
Verkehrliche Erreichbarkeit und Anschlussmoglichkeiten (z. B. ortsdurchfahrtsfrei)

Einordnung des Standortes in den gesamtstadtischen bzw. regionalen Kontext

Raumordnerische Belange und Aspekte

GIS-gestiitzte Regionalwirtschaftlicher Beitrag der Standortentwicklung

Verarbeitung und
Darstellung der Informationen

Klimaschutz und Energieumbau
Industrie- und Gewerbegebiete der Zukunft

Georg Consulting Regionalbedeutsame Gewerbestandorte in der Region Braunschweig 21



> ARBEITSPROGRAMM B

Immabilienwirtschaft | Regionaldkonomie

Exkurs Industrie- und Gewerbegebiete der Zukunft — Bundesweite Befragung WiFos

anteilige 100%

Nennungen 17,4%
. 80%
véllig
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60%
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© Georg Consulting
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> ARBEITSPROGRAMM B

Immabilienwirtschaft | Regionaldkonomie

Fachgesprache und Begleitung u.a.:

| Gesprache in den Stadten und Kreisen (u. a. Wifos. Planung etc.)

| Begleitende Arbeitsgruppe — Abstimmung Meilensteine und Diskussion Zwischenergebnisse

| Ca. 10 Monate

| Ergebnisse wahrscheinlich im Oktober 2019
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3. AUSBLICK B

Immabilienwirtschaft | Regionaldkonomie

Schaffung von Transparenz zur Flachennachfrage und zum regionalen Flachenpotenzial (Angebot)

|dentifizierung von Gewerbeflachenstandorten/-potenzialen fur die regionale, Uberregionale und internationale
Ansiedlung

Argumentative Unterstitzung der regionalen Akteure im Hinblick auf neue bedeutende und bedarfsgerechte
Gewerbestandorte

Maoglichkeiten der Kooperation bei der Flachenentwicklung und -vermarktung
Vermeidung/Reduzierung intrakommunaler Konkurrenz, verbesserte regionale und kommunale Zusammenarbeit

Andere Regionen arbeiten im Hinblick auf die Gewerbeflachenentwicklung bereits seit Jahren/Jahrzehnten zum Nutzen
aller erfolgreich zusammen
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KONTAKT sFR I S0 e

Eilro fiir Regionalanalyze Immabilienwirtschaft | Regionalokonomie

Georg Consulting Immobilienwirtschaft | Regionalékonomie
Bei den Muhren 70
20457 Hamburg

georg@georg-ic.de
Tel. 040 30068 370
Fax 040 300 68 37 20

www.georg-ic.de

BFR Buro flr Regionalanalyse
Horder Rathausstr. 15

44263 Dortmund
www.buero-fuer-regionalanalyse.de

Tel. 02318 63 25 95
weiand@b-f-r.eu
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